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ABSTRAKTI

Sot hotelet avancojné sesi njerézit jetojné né qytete, udhétojné népér boté, zhvillojné bizneset e
tyre, komunikojné me natyrén dhe madje sesi e ndértojné jetén e tyre. Hoteli modern, jo vetém
gé ofron njé vend pér té fjetur, por edhe u siguron mysafiréve té tij njé pérvojé pushimi pérmes

dizajnit, sensit té sé bukurés dhe pajisjeve. Hotelet po béhen destinacione né vetvete.

“Ne t€ gjith€ jemi vizitor né két€ moment dhe né kété vend. Ne t€ gjithé jemi kétu vetém
kalimthi. Ne kemi ardhur gé té observojmé, té mésojmé, té rritemi e pastaj té kthehemi né
shtépi”. Kjo éshté nj¢ thénie Australiane q¢ e definon vet jetén, njé moto q€ mund t& pérdoret si
metafore ¢ “habitateve” t&€ pérkohshme t€ mobilitetit njerézor — ndértesave hoteliere. Sot, turizmi
éshté shndérruar né numrin njé té té gjitha aktiviteteve ekonomike né boté. Nga shek. XX,
mobiliteti theksohet gjithnjé e mé tepér, géndrimi né njé hotel éshté shndérruar né njé ményré té

jetés sé shumé njerézve dhe pér turistét njé argétim i ndérthurur me pushimin.

Boutique Hotel éshté projektuar té plotésojé kérkesat dhe nevojat e turizmit té qytetit té Ulginit. |
shriré né zonén e bukur “Pinjesh 17, ky hotel, ofron aromén e detit e té pyllit njékohésisht, ju
mundéson turistéve té shijojné pamjen e bukur té detit Adriatik dhe pjesés historike té kalasé sé
Ulginit nga njé distancé mbresélénése.

Fjolla Brisku “Boutique Hotel” - Ulqgin
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SQARIMET TERMINOLOGJIKE

- “Butik Hotelet” (Boutique Hotels)- té konceptuara si hotele luksoze me kompozicion
unik apo intim me shérbim té ploté té akomodimeve, té pajisura né ményré stilistike dhe
aspiruese, té fokusuara né klientelé specifike pér té ofruar komfor, intimitet dhe gasje
mikpritése.

- “Antiklina”- njé palosje né formé kreshte shkémbi té shtresuar né té cilin shpati i

shtresave zbritet nga kreshta.

“Boutique Hotel” - Ulqgin
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1. HYRJA

Arsyeja pse e kam zgjedhur kété lokacion éshté pérshkak se jam shumé e lidhur shpirtérisht dhe
emocionalisht me té, duke gené se éshté né pronési té familjes time dhe njé dité do doja té
ndértoja njé hotel né kété zoné té destinuar pér turizém dhe banim. Nisur nga nevojat e turizmit

né qytetin e Ulginit, vendosa gé destinimi té jeté njé “Boutique Hotel”.

Hotelet “Boutique” dallojné nga hotelet klasik té médhenj dhe motelet duke siguruar shérbim
dhe akomodim té personalizuar. Zakonisht jané dukshém mé té vegjél se hotelet kryesore dhe
shpesh sillen nga 3 deri né 50 dhoma pér mysafirét. Hotelet “Boutique” jané individuale dhe nuk
ka mundési té gjenden né mesin e grupeve té hoteleve me zinxhiré t& médhenj. Hotelet
“Boutique” fokusohen né shérbim sa mé té miré dhe njé eksperiencé unike. Gjithashtu, ky lloj
hotelesh orientohet pér sofistikim, stil dhe mbase mé e réndésishmja, luksi, si njé ményré pér té

arritur té diferencohet nga hotelet e tjera.

Vendndodhja e njé hoteli “boutique” éshté shpesh njé faktor i réndésishém pér mysafirét. Njé
vendndodhje né qgendér té qytetit éshté shpesh mé popullore me udhétarét sidomos ato gé
udhetojné pér puné pasi ata harxhojné mé pak kohé duke shkuar né vendin e tyre té punés.
Sidoqofté, shpesh éshté veté hoteli ¢ka i térheqé turistét gé udhétojné shumé kilometra pér té
géndruar né njé vend té vecanté. Nuk ka vende standarte ku hotelet “boutique” vendosen. Ato

mund té gjenden brenda qytetit ose né zona rurale.

Inspirimi per dizajnin e késaj ndértese ishte bocja e pishés, pérshkak qé zona né té cilén gjendet
lokacioni éshté pyll i pishave dhe kam konsideruar shumé té réndésishme té pércjell frymén dhe
aromén e pyllit né njé ndértesé. Ményra sesi ndértesa e pérgafon kété inspirim, shihet né format e

ndértesés gé marrin trajtén e boces sé pishés.

Fjolla Brisku “Boutique Hotel” - Ulqgin
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2. HISTORIKU

2.1. Pozicioni Gjeografik

Ulgini éshté qyteti mé jugor né bregdetin e Malit t¢ Zi. Ky pozicionim luajti njé rol té
réndésishém pérgjaté zhvillimit té tij historik. Krahas shumé lidhjeve detare pérmes Adriatikut
dhe Detit Mesdhe, aférsia e lumit Buna, Ligeni i Shasit dhe Ligeni i Shkodrés mundésuan

komunikimin dhe tregtiné edhe ndérmjet kontinenteve.

Lokacioni i pérzgjedhur éshté né njé kodér, me njé largési prej 300m nga bregdeti e me pamje té
mrekullueshme jo vetém nga deti por edhe nga Qyteti i Vjetér. Lagjja quhet “Pinjesh” apo
ndryshe “Pylli i Pishave” pérshkak se lokacioni éshté ashtu si edhe quhet, njé pyll me pisha.

Lokacioni gjendet ne jug-lindje té qytetin té Ulginit.

2.2. Historiku

Sipas té dhénave historike, Ulgini éshté njé nga qytetet mé té vjetra né brigjet e Adriatikut.
Mendohet se Ulgini éshté mé shumé se 2.000 vite i vjetér. Né kété zoné pér shekuj me radhé u
pérplasén kulturat e Lindjes dhe té Peréndimit, té cilat pér nga pasuria e trashégimisé historike,
mund té ndjehen né cdo hap. Qyteti i Vjetér i Ulginit (Kalaja) éshté pasuria mé me vleré
historike e cila géndron fugishém ne bregun e Ulginit dhe ndryshe nga Kalat e qyteteve tjera,

akoma sot ulginakét vazhdojné té jetojné ne kala.(Fig.1)

Fig.1 Qyteti i Vjetér i Ulginit (Kalaja)

Fjolla Brisku “Boutique Hotel” - Ulqgin
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Ndérsa gjurmét e vendbanimeve té para né Ulgin shfagen edhe para shekullit t&¢ V p.e.r.
konsiderohet se Ulgini u themelua nga ilirét, njerézit me origjiné indo-evropiane. Pér shkak té
njé lokacioni té jashtézakonshém gjeografik, klimés sé buté dhe komoditetit, Ulgini ka gené pér
shekuj me radhé njé shénjestér pér pushtuesit. Ky qytet ne jugé u shkatérrua shpesh gjaté
luftérave. Ulqini ishte gjithashtu i famshém si njé vend i njé tradite té gjaté dhe té pasur detare
dhe tregtare. Né kété qytet lundrimi arriti ngritjen e saj té larté né XVII, XVIII, dhe gjaté
shekullit XIX. Tregtia detare e njerézve nga Ulgini me varkat e tyre u zhvillua né porte dhe
gendra tregtare mé té médha té bregdetit Adriatik dhe Mesdhe. Né shekullin XVII flota e Ulginit
kishte 500 anije, té cilat lundruan pértej detit Mesdhe. Njerézit nga Ulgini ishin marinaré té afté.

Krahas trashégimisé sé tij té pasur kulturore dhe historike, ky qytet antik éshté i famshém pér
strukturén e tij multietnike dhe shumékombéshe té qgytetaréve, té cilét pérmes historisé u
bashkuan dhe ofruan rezistencé ndaj pushtuesit, vecanérisht gjaté Luftés sé Dyté Botérore. Pas
Luftés sé Dyté Botérore filloi rinovimi i té gjitha qyteteve né Bregun e Malit té Zi, si dhe Ulgin.
Potenciali i madh turistik gé Ulgini me rrethiné ka edhe sot, ishte dhe mbeti njé shans i
shkélgyeshém pér njé zhvillim té suksesshém té degés mé té réndésishme ekonomike né Mal té
Zi - turizmit .Sot, Ulgini éshté njé gytet i famshém multietnik dhe turistik né Jug té Malit té Zi, i

cili nga viti né vit shénon numér mé té madh e mé té& madh té turistéve vendas dhe té huaj.

2.3. Kushtet Natyrore

Ulgini éshté i karakterizuar nga klima mesatarisht mesdhetare dhe bimésia subtropikale. Njé
klimé e tillé kupton njé bollék té drités dhe ngrohtésisé, me 2.700 oré me diell né vit. Ulgini

éshté njé nga vendet me mé diell né bregdetin e Adriatikut.

Temperatura mesatare vjetore e ajrit éshté 16.5 gradé Celcius, Ulgini konsiderohet té jeté njé
vend shumé mé i ngrohté né krahasim me qytetet e tjera né brigjet e Malit té Zi. Vera né Ulgin
éshté e kéndshme, dhe nuk é&shté shumé e ngrohté pér shkak té rrjedhjes sé vazhdueshme té ajrit,
né kété qytet ka shumé pak dité tropikale. Temperatura e ajrit arrin 38 gradé Celcius, ndérsa né
korrik temperatura e pérafért e ajrit éshté 25.2 gradé Celcius. gjaté periudhés sé verés dielli

ngroh deri né 11.5 oré gjaté dités. Léshimi i diellit dhe noti né Ulgin zgjat 6 muaj, nga maji deri

Fjolla Brisku “Boutique Hotel” - Ulqgin
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né tetor. Dimrat né Ulqin jané té buté, débora rrallé bie, dhe temperaturat e ajrit jané vetém 10
gradé Celcius. Pranvera dhe Vjeshta vijné mjaft herét dhe jané kryesisht té ngrohta me
temperatura té¢ moderuara si nga ajri ashtu edhe nga deti (né pranveré temperatura éshté 4 dhe né

vjeshta éshté 17 gradé Celcius).

Lagéshtia mesatare vjetore éshté 67%, pérvec se né korrik arrin 63%, dhe né maj dhe néntor 71 -
71%, gé tregon njé raport té rregullt t& temperaturés dhe lagéshtisé sé ajrit.Sasia mesatare e

reshjeve, ekskluzivisht e shiut, éshté 134 mm/m 2.

Erérat mé karakteristike jané era e jugut dhe veri-lindje. Era gé vjen nga drejtimi jug-peréndim
éshté njé eré e kéndshme, e cila sjell freskim nga nxehtésia né orét mé té ngrohta té verés.

Intensiteti mé i madh, me té cilin kjo eré mund té fryjé éshté 10 m / sek.

2.4. Kultura dhe Miképritja

Tradita e gytetit té Ulginit mbi mikpritjen e turistéve ka filluar pas luftés sé dyté botérore, ku
qyteti filloi té rindértohej dhe zhvillohej. Mund té thuhet garté qé mikpritja éshté pjesé e kulturés
sé qytetaréve té Ulginit me breza. Rreth viteve Ulgini éshté vizituar nga njeréz nga e gjithé bota.

Turizmi éshté sektori mé i réndésishém pérgjegjés pér gjendjen ekonomike té Ulginit. Sot Ulgini
mé sé shumti e frekuentojné pupulli shqiptaré i Kosovés. Gjate njé viti Ulgini frekuentohet nga
60.000 turisté. Mé sé shumti frekuentim ka né stinén e verés ndérsa kulmi éshté né muajin e
korrikut dhe gushtit.

Fjolla Brisku “Boutique Hotel” - Ulqgin
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Fig.3 Statistikat e pérgindjes sé turistéve gjaté sezonit té verés

Ulgini i pret musafirét e vet né shtépité e tyre private ku pjesa mé e madhe e popullit té Ulginit e
ndértojné shtépiné e tyre duke u siguruar té planifikojné hapésiré pér dhénie me gira té dhomave
né shtépiné e tyre. Né Ulgin nuk ka njé numér té madh té hoteleve, mirépo dhomat/ apartamentet
qé populli ulginak ndértojné me géllim biznesi mund té krahasohen lehté me dhomat e njé hoteli.

Shérbimi dhe mikpritja gjithashtu jané shumé té shprehuré tek populli ulginak.

“Boutique Hotel” - Ulqgin
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Pérgjaté shekujve, larmia e ruajtur e kulturave dhe qytetérimeve u shkriné bashké né njé gytet.
Ulgini éshté si njé parajsé e vogél né toké, i gdhendur me kohé. Gjurmét mé té hershme na ¢ojné
né kohén parahistorike kur Ulgini u pérkiste iliréve, njé popull me origjiné indo-evropiane.
Qyteti, muret e té cilit shpesh u shkatérruan né luftéra, gjithashtu u rinovua me té njéjtén
shpejtési nga té gjithé ata, gé pér shkak té bukurisé sé Kkétij qyteti antik, ndértuan pér vete
késhtjella dhe vendbanime.

2.5. Mjedisi dhe Natyra

Ulgini me pjesén e tij jugore me gjatési 30 kilometra del né detin Adriatik, dhe né pjesén lindore
té tij ndodhet lumi Bojana. Né pjesén géndrore té Ulginit ndodhet Ligeni i Saskos, dhe né gji
mali Rumija. Me afro 20 kilometra plazh, nga té cilat 15 km ato me réré té kéndshme, me mbi
6000ha toké té kultivueshme, gjinden rreth 88.000 drunj té ullirit, tipare shéruese té ujérave té

rérés, baltés dhe sulfideve minerale.

Ulgini pérfagéson njé potencial té respektueshém ekonomiko - turistik pér zhvillimin e té gjitha
llojeve té turizmit (elitar, detar, dhe ai shéndetésor), dhe bujgési. Zona prej 255 km?, té cilén e ka
Ulgini me rrething, éshté njé shembull unik i njé bukurie té pazakonté: plazhe me réré té pafund,

det té kaltér blu, lumenj, ligene, male dhe bimési té dendur.

< 8 ;e 3
‘“—-&\" ?-/k‘}:!‘:—*" =

Fig.4 Gjiri “Jadran” Fig.5 Plazhi me réré Fig.6 Ullishta
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3. ANALIZA E LOKACIONIT

3.1. Topografia

Sic shihet né figurén 7, né veri-peréndim té Ulginit, struktura antikliné e Ulginit ndahet né dy
antiklina né veri-peréndim té Ulginit, ekziston njé zhytje né rénie poshté Qytetit. Lokacioni i
pérzgjedhur gjindet né ané e djathté té figurés né maje té kodrés rreth 42m mbi nivelin e detit.

Fig.7 Dy Antiklinat e Ulqinit Fig.8 Topografia e Lokacionit
3.2. Gjelbérimi

Zona né té cilén gjindet lokacioni éshté njé pyll me pisha. Eshte zoné e pasur me gjelbérim dhe
ajér té pastér, shumé e pérshtatshme pér pushim. Né kété zoné mund té gjesh vetém drunj pishe
dhe shkurre. Sot ky lokacion éshté pyll i gjebruar, mirépo sipas planifikimit PRRU

kjo zoné éshté e lejuar pér ndértim dhe pritet té keté shfarosje me masé té pyllit né té ardhmen.

T N - ‘
Fig.9 Pylli i Pishave Fig.10 Pamja nga Lokacioni
Fjolla Brisku “Boutique Hotel” - Ulqgin
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3.3. Infrastruktura

Lokacioni éshté buzé njé rruge dytésore, e cila del né rruge kryesore pér mé pak se 200 metra.

Qasja pér né rrugé kryesore éshté e lehté dhe e shkurtér.

Fig.11 Analiza e Situacionit

3.4. Qasjet dhe Arkitektura pérreth
Né lokacion mund té gasesh me makiné vetém né njé ményré, vetém pérmes rrugés dytésore e
cila té dérgon deri tek lokacioni. Ndérsa né kémbé mund té gasesh pérmes njé rrugice nga rruga
kryesore. Zona pérreth éshté kryesisht e pandértuar akoma, mirépo ndértesat ekzistuese jané té

arkitekturés moderne té viteve 2000.

Fig.13 Ndértimet pérreth Fig.14 Ndértimet pérreth

“Boutique Hotel” - Ulqgin
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3.5. Destinimi i sipérfageve sipas PRRU/PZHK

)
/ | NDERTESA ME DENDES|

TE VOGEL P+2

 NDERTESA ME DENDESI
TE MADHE DERI P+4

Fig. 15 Destinimi i sipérfageve sipas PRRU/PZHK

3.6. SEOT Analiza

FUQITE DOBESIE

-Ambienti -Orientimi

-Atmosfera -Prerja e disa drunjéve
-Pamja Tri ané té ndértesés té
-Qasja e miré “bllokuara

MUNDESITE RREZIQET

-Kontribimi né ekonominé lokale -Konkurrenca

Fig.16 Swot Analiza

“Boutique Hotel” - Ulqgin

www.manharaa.com




Fage |18

3.7. Pérmbledhje e analizave té lokacionit

Lokacioni gjendet né jug-lindje té qytetit té Ulginit. Ndértesa éshté e orientuar drejt peréndimit

pér shkak té pamjes té mrekullueshme nga deti Adriatik.

~r

\
NS T
\\
.
<

F

i | .0.
Fig.17 Diellosja dhe Erérat né lokacion

4. STANDARDET E HAPESIRAVE TE NDERTESAVE TE HOTELEVE

Qysh herét éshté kuptuar réndésia e paraqgitjes sé hoteleve né pérshtypjet e para té klientéve.
Paragitja vizuale e hoteleve jep impaktin direkt té simuluesit fizik né emocionet njerézore dhe
efektin e simuluesit fizik né njé shumési té sjelljeve, sikurse performanca né puné dhe

ndérveprimi social.

Lobi - si pjesé e hotelit éshté njé hapésiré e ndérmjetme qé shérben pér hyrje né hotel nga jashté.
Ndér shumé hapésirat publike, lobi i hotelit ka impaktin mé t& madh tek mysafirét apo vizitorét.
Lobi siguron njé hapésiré té pérbashkét pér mysafirét pér té pushuar dhe pér té pritur vizitorw.
Njé nga funksionet e réndésishme té lobit &shté se ai shérben si hapésira kryesore e garkullimit

dhe orientimit, duke i drejtuar mysafirét dhe vizitorét né pjesé té ndryshme té hotelit. Pér mé

Fjolla Brisku “Boutique Hotel” - Ulqgin
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tepér, rolet bashkékohore té lobit té hotelit hyjné né sferén e vendeve sociale dhe kulturore té
takimeve. Pér shkak té impaktit té lobit né formésimin e shumé nga pérshtypjet fillestare té
mysafiréve, lobi i hotelit mund té konsiderohet si mé i réndésishmi i hapésirave publike dhe atyre

té shérbimeve.

Recepsioni - si element funksional, reprezentativ dhe orientues i Hoteleve. Pulti i recepsionit
duhet té jeté i dukshém nga ana e mysafireve menjéheré nga hyrja, dhe duhet té jeté rrugés pér te

ashensorét dhe shkallét.

Dhomat - duhet té dizajnohen dhe té pajisen né até ményré gé té lehtésojné gasjen, pastrimin,
pérgatitjen dhe shérbimet. Forma, dhe gjer né njé masé edhe madhésia e dhomave dirigjohen nga
vendosja e banjave (t€ brendshme). Shumica e hoteleve té reja sot kané banje individuale — té

brendshme — pér secilén dhomé.

4.1. Hapésirat e pérbashkéta

Hotelet i shohin hapésirat e pérbashkéta si njé ményré pér té ndértuar marrédhénie mé té miré me
té ftuarit e hotelit. Kéto hapésira ndihmojné né ngritjen e imazhit té njé hoteli. Pérvec kéti faktori,
kéto hapésira jané té nevojshme edhe si zona pér pritje pér arsye té ndryshme.

Hapésirat e pérbashkéta jané duke u béré gjithnjé e mé popullore pér shumé arsye, njéra nga ato
éshté gé sot mé shumé e mé shumé punétoré pérgafojné punén fleksibile. Ata qé pérdorin
hapésira té pérbashkéta pér géllime pune jané zakonisht gjeneratat té reja gé favorizojné
fleksibilitetin né vendin e punés. Hapésirat e pérbashkéta gjithashtu u mundésojné njerézve té
lidhen lehtésisht me individét me mendje té njéjta, duke krijuar njé ambient ku puna mund té

kombinohet me aktivitete shogérore, bashkpunim dhe mé shumé.

Lobi éshté ambienté ku mysafirét shpesh hyjné dhe presin pérpara se té marrin shérbimet e
déshiruara. Fitimi i njé dhome, pér shembull, mund té jeté njé shérbim gé mysafirét presin, dhe

késhtu, do té kalojn até kohé né hollin e hotelit. Njé lobi gé pérmban elementé térheqés té

Fjolla Brisku “Boutique Hotel” - Ulqgin
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projektimit ndihmon né ngjalljen e interesave ose kalimin e kohés mé shpejt. Humori i klientéve
gjaté késaj periudhe ndikohet nga mjedisi fizik.

Né kété hotel éshté géllimi té shfrytézojmé hapésirén né ményré maksimale. Zona e restaurantit
apo zona e pritjes éshté né té njéjtén kohé edhe hapésiré pér puné. Gjithashtu né ¢do dhomé té
mysafiréve ekziston tavolina pér puné. Pér shkak té lehtésisé sé gasjes dhe shfrytézimit, hapésirat

publike te hotelet vendosen né nivelin e Katit té hyrjes — pérdhes.

4.2. Tipologjité e dhomave

Fig.18 Tipologjia e dhomave

Kjo skemé me banjén e vendosur né zonén hyrése té dhomés mund té ndihmoj né izolimin zanor
té fjetjes nga zhurma e korridorit. Pér banjat nevojitet ndri¢cim dhe ventilim artificial, por né anén
tjetér muret e jashtme dhe korridoret minimizohen. Kjo skemé éshté ndér mé té pérdorurat né
projektimin e hoteleve si dhe disa objekteve tjera shumébanesore. Pér sa i pérket ballkoneve,

pérshkak qé sezona e turizmit né Ulgin éshté né stinén e verés, ballkoni éshté i déshiruar nga ana
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e turistéve, temperaturat e larta mundésojné pér ta shijuar hapésirén jashté dhe té eksperiencojné
pamjen e mrekullueshme nga deti.

4.3. Komunikimet horizontale dhe vertikale

Skema e pérgjithshme e garkullimit duhet té lehtésoj lévizjen sa mé shumé gé té jeté e mundur,
té siguroj ndarjen e mysafireve — mysafiret e brendshém dhe té jashtém — stafin dhe personelin e
mirémbajtjes. Kjo nuk béhet vetém me géllimin qé té mos shgetésohen mysafiret (e brendshém)
por edhe té siguroj shérbim efikas.

Fig.19 Analiza e Qarkullimit dhe Zonimit
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4.4. Shkallét kryesore (té brendshme) / Shkallét emergjente (té jashtme) / Ashensori /
Rampat

Fig.20 Shkallé krysore dhe ashensori Fig.21 Shkallét emergjente
[ amw Z} v Ej amw :-}pl -_‘_;}:
3'3'5'&"3'5"2“2’2&‘2‘&’&‘?:‘&":%&?}?55% i

Fig.22 Rampa 6% pjerrtési

4.5. Parkingjet

Né hapésirén e parkingur néntokéré ka njé hapésiré pér parking pér cdo dhomé, edhe 2 hapésira
tjera extra ndérsa ka 3 hapésira parkingu pérpara ndértese né rast té ndonjé ndalese té shpejt né

hotel apo situaté tjetér t¢ mundshme.

Parkimi pér secilén dhomé éshté thelbésore. Shumé ndértesa sigurojné pak ose aspak parkim pér
té dekurajuar pérdorimin e transportit privat. Kjo éshté efektive vetém kur éshté e pamundur té
parkoni né rrugét ngjitur dhe nése ka transport té pérshtatshém publik né dispozicion. Nevojat e

personave me aftési té kufizuara duhet té konsiderohen gjithashtu.

“Boutique Hotel” - Ulqgin
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5. ANALIZA E PROBLEMIT

5.1. Identifikimi i kerkesave te Turizmit

Turizmi tani éshté njé nga motorét mé té miré pér zhvillim. Cdo vité mé shumé njeréz jané né
lévizje sesa kurré mé paré né histori. Me planifikim dhe menaxhim té miré, turizmi mund té jeté
njé forcé pozitive, duke sjellé pérfitime té mira. Nése planifikohet dhe menaxhohet dobét,
turizmi mund té jeté njé motor pér degradim. Né ményré gé té shmangim degradimin, njé faktor i

réndésishém éshté gé té identifikohen kérkesat e turistéve, gé gjithmoné jané né rritje.

5.2. Mungesa e ndértesave hotelierike

Edhe pse njé qytet si Ulgini, i cili tashmé e ka fituar emrin si njé qytet me sezon té sukseshme
verore, nuk ka ndértesa hotelierike t€ mjaftueshme. Shumica e hapérave té dedikuara pér
géndrim pér mysafiré jané shtépija private té popullit ulginak, gjw e cila nuk ndihmon né rritjen
e standartit té turizmit né Ulqin.

5.3. Mungesa e gjelbérimit dhe hapésirave rekreuese

Pér veté faktin qé &éshté “Boutique Hotel” né shumicén e rasteve nuk ka hapésira t¢ médha
rekreuse apo té gjelbéruara, mirépo kjo s’do té€ thoté qé kéto hapésira duhet t€ neglizhohen
plotésisht. Si hapésiré rekreuese hoteli ofron pajisjet né kulm si¢ éshté pishina dhe bari si dhe
hapésira e pérbashkét né pérdhes pér socializim apo pér puné. Ndérsa hapésira té gjelbéruara ka

né pjesén hyrése té hotelit.
5.5.0bjektivat e zgjidhjes sé problemeve té lartécekura
Sot, turistét kérkojné luks, stil dhe shérbim. Sado miré i planifikuar hoteli éshté, ajo nuk ka

réndési nése kérkesat e turizmit nuk pérmbushen. Thénia “klienti ka gjithmoné té drejt” éshté mé

e sakté se kurré. Kérkesat e turizmit jané gjithmoné duke ndryshuar, prandaj edhe hoteli si ¢do
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biznes tjetér duhet té jeté ne dijeni té kérkesave gjithnjé né ndryshim té klientéve té tij gjaté
gjithé kohé&s. Hapi i paré pér zgjidhjen e cdo “problemi” pa marr parasysh, éshté identifikimi i tij.
Né gytete gjithnjé e mé t€ mbushura mund té jeté e véshtiré té gjesh hapésiré té bollshme pér
gjelbérim. Por ekzistojné hapésira té gjelbérta pérreth qé té japin pérfitime. Mirépo, duhet t’i

japim mé shumeé prioritet.

6. DETYRA PROJEKTUESE

6.1. Programi projektues/funksionet themelore té hotelit

Ndértesat Hoteliere shérbejné pér banim / akomodim té shkurtér dhe té pérkohshém té njerézve /
mysafiréve, té cilét mund té kené géllime té ndryshme, duke filluar nga ato turistike, biznesore,
udhétimeve té ndryshme logjistike e zyrtare, konferencave e gjeré te qgéllimet e pushimit,

argétimit/ lojérave, rekreimit dhe rehabilitimit fizik e shpirtéror.

Nga veté perkufizimi i Hoteleve shihet se kemi té béjmé me njé mori shérbimesh gé duhet té
ofrojné kéto institucione pér té kénaqur kérkesat e ndryshme té klientelés, sé kéndejmi nga kéto
kérkesa dhe implikime tjera, jané shfaqur dhe zhvilluar tipologji t¢ ndryshme té Hoteleve né
varesi té vendit, klimés, destinimit dhe kérkesave specifike té klienteve dhe investitoréve, duke
mos léné anash qgasjet dhe konceptet e reja kreative té arkitektéve dhe dizajneréve. Butik Hotelet
(Boutique Hotels) té konceptuara si hotele luksoze me kompozicion unik apo intim me shérbim
té ploté té akomodimeve, té pajisura né ményré stilistike dhe aspiruese, té fokusuara né klientelé

specifike pér té ofruar komfor, intimitet dhe gasje mikpritése.

6.2. Pércaktimi dhe ndarja e etazheve

Ndértesa éshté me etazhitet B+P+2. Bodrumi shérben si parking néntokésoré. Pérdhesa éshté kati
ku béhet pritja e mysafirve dhe ushgimi pérmes restaurantit. Dy katet né vijim shérbejn pér
akomodimin e turistéve, pra jané dhomat e tyre té pércaktuara. Gjithsej jané 12 dhoma. Dhe né

kulm gjejmé njé hapésiré relaximi, ku ndodhet pishina dhe terasa pér rrezitje.
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7. PROJEKTI
- Koncepti

- Analizat

- Situacioni i gjeré

- Situacioni i ngushté

- Baza e themeleve

- Baza e pérdhesés

- Baza e katit karakteristik
- Baza e kulmit

- Prerjet

- Detalet

- Njésité karakteristike
- Fasadat

- Pamjet 3D

8. PERSHKRIMI TEKNIK

Né katin e pérdhesés me ané té sé cilés hyjmé né ndértesé gjendet lobi, pér nga shihet recepsioni,
shkallét dhe ashensori. Poashtu gjinden edhe banjot e fshehura nga syri i liré. Gjithashtu ndodhet
restauranti me taras ku musafiréve iu shérbehet méngjesi. Nése vendosim té ulemi ne bodrum,
ekziston parkingu si dhe depo/ lavanderia dhe banjot por nése vendosim té ngjitemi larté kemi
dhomat e turistéve dhe e njéjta planimetri e shogéron edhe katin e dyté. Né teras apo kulm
gjindet pishina me té gjitha kthinat gé i nevojiten musafiréve pér ta shijuar né maximum pishinén
sic éshte garderoba, banjot etj. Gjithashtu kemi barin dhe hapésiré pér rrezitje. Né cdo kat gjindet
dalja né raste emergjente. Pér sa i pérket konstruksionit, ndértesén e mban konstruksioni skeletor

nga Betoni i Armuar.
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9. KONKLUZION

Lokacioni éshté shumé i pérshtatshém pér turizém, duke i marr parasysh edhe dobésité e tij,
fuqité dhe perparesite e tij mbizotérojné. Ky hotel do ishte shumé pozitiv pér qytetin e Ulginit,
pérvec se do ndihmonte né ekonominé lokale, gjithashtu do té rriste standartin e ndértesave
turistike né Ulqgin. Poashtu vlen té pérmendet lokacioni ideal pér zhvillim té turizmit me pamjen

e mrekullueshme nga deti dhe pjesa e vjeter e gytetit te Ulginit.

Kénageésia gé njeriu pérjeton nga mjedisi fizik rreth tij ka ndikim né gjatésiné e kohés qé klientét
vendos té géndrojé né até mjedis gjegjésisht hotel. Hapésirat té kéndshme dhe funksionale si dhe
shérbimet e personalizuara jané sekreti i suksesit t€ njé hoteli. Kénagésia e njé udhétari drejt
elementeve té ndryshme té projektimit mund té ndikojné né pérkufizimin e tyre té atraktivitetit té
hotelit. Bazuar né konstatimet e kétij studimi, 1- Shérbimet speciale, 2- Karakteristikat e
dhomave, 3- Komoditeti dhe 4- Dizajni i hotelit tregohen si atributet mé térhegése pér mysafirét

e hoteleve “boutique”.
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